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1. ANTECEDENTES 

El Palacio de Festivales de Cantabria (PFC) es uno de los más emblemáticos edificios de la ciudad de 

Santander. Ubicado frente a la bahía de Santander, se define desde el principio como un espacio 

multidisciplinar cuya infraestructura está dotada de todos los adelantos técnicos que facilitan el 

desarrollo tanto de espectáculos artísticos, su actividad principal, como de reuniones, convenciones 

y congresos, encontrando en sus diferentes salas el lugar adecuado para cada celebración. 

Además de la Salas Argenta y Pereda, dotadas con aforos con capacidad para 1670 y 570 personas 

respectivamente, donde tienen lugar los espectáculos tanto de la programación habitual del Palacio 

de Festivales como los del Festival Internacional de Santander, cuenta con otra serie de espacios de 

menor capacidad que reúnen óptimas condiciones para la realización de diversas actividades como 

conferencias, encuentros, ruedas de prensa, exposiciones, etc. lo que permite presentar una amplia 

gama de servicios a los usuarios. 

El prestigioso arquitecto navarro Francisco Javier Sáenz de Oiza es el autor del proyecto de este 

singular edificio, seleccionado en 1984 tras un concurso de ideas convocado por el Gobierno de 

Cantabria en colaboración con el Gobierno de España, en el que elementos arquitectónicos clásicos 

se combinan armónicamente con otros de las últimas tendencias creativas. La obra se inicia un año 

más tarde con la empresa Dragados y Construcciones como contratista principal y se finaliza en 1991. 

La ubicación del edificio y los materiales nobles utilizados, hacen que el Palacio de Festivales se erija 

como un conjunto arquitectónico monumental integrado completamente en su entorno: el solar 

sobre el que está edificado es sensiblemente rectangular, con unas dimensiones de 120m por 40m y 

una superficie construida de 24.800 m2, siendo sus alturas máxima y mínima de 35 metros sobre el 

nivel del mar y 3 metros bajo él, respectivamente y donde destacan cuatro altas torres que delimitan 

una cubierta salpicada de tragaluces, que iluminan el interior con luz natural, y que desciende hacia 

el mar desde la calle Reina Victoria, en un intento de integración con el paisaje que lo rodea. 

El recubrimiento de la fachada se realiza con mármol blanco de Macael combinado con piedra rosa 

de tipo portugués. A ello se añade la utilización de cobre oxidado, que con su tonalidad verdosa 

produce un alto contraste. 

La entrada original ideada por Oiza por la fachada sur, se abre tras culminar la ascensión de una 

espectacular escalera que da paso a una lonja flanqueada por una serie de potentes columnas 

realizadas en bronce. 

Todos estos elementos se conjugan elegantemente formando uno de los edificios postmodernos más 

importantes de toda España y uno de los monumentos más significativos de la región. 

 

2. JUSTIFICACIÓN Y FINALIDAD DE LA ACTUACIÓN 

Actualmente el acceso al  edificio se realiza desde el vestíbulo foyer situado en la fachada norte por 

la calle Reina Victoria, si bien en su concepción el proyecto estaba pensado para que la entrada 

principal fuera por la zona sur, subiendo la escalinata de mármol hacia la plaza elevada (conocida 

coloquialmente como “La Lonja”) cuyas vistas a la Bahía resultan espectaculares, accediendo a la Sala 

María Blanchard que hace de conector hacia la entrada a la sala Argenta. 



La presente actuación forma parte de un conjunto de acciones enmarcadas en la celebración del 30 

aniversario del Palacio de Festivales de Cantabria. El objetivo perseguido es poner en valor el edificio 

y su relación con la ciudad, posibilitando el acceso de ciudadanos y turistas a una terraza ubicada 

sobre el gran trapecio de cristal que conecta el escenario de la Sala Argenta con la bahía, permitiendo 

que la misma sea transitable y a una de las torres de la fachada sur, desde donde puedan observarse 

las fabulosas vistas que ofrece el enclave privilegiado del inmueble, siguiendo las últimas tendencias 

en diversas ciudades y edificios en los últimos años, pero cuyo origen se remonta a iglesias, mezquitas 

y edificios relevantes. 

Ésta actuación permitirá no solo que los visitantes disfruten de una de las mejores vistas de toda la 

ciudad, sino además revalorizar un edificio con personalidad propia realizado con materiales nobles, 

imitando una cascada de agua gracias a su cubierta escalonada. 

Por todo lo anteriormente descrito, las empresas licitadoras deberán realizar una propuesta que 

contemple y cumpla con los siguientes objetivos: 

 Uso: Realización de un recorrido que permita el acceso desde la zona sur del edificio hasta la 

terraza situada sobre el escenario de la sala Argenta, habilitando la misma para hacerla 

transitable, así como el acceso a una de las torres ubicadas al sur.  

 Integración: Conseguir una adecuada cohesión de los elementos nuevos a realizar con los 

preexistentes, de forma que se adecuen a los usos y estética del edificio, tanto interior como 

exteriormente. Así mismo deberán recogerse los ajustes de las diversas instalaciones que 

pudieran verse afectadas, climatización, incendios, etc. 

 Separación de usos: Estudiar un adecuado acceso que permita la coexistencia de los 

diferentes usos del edificio, en particular entre los eventos y/o espectáculos programados en 

el Palacio y la visita a los exteriores y acceso a terraza y mirador. 

 Acondicionamiento de la terraza: Estudio adecuado de los trabajos a realizar de forma que 

la terraza existente en la actualidad, permita ser de pública concurrencia, con la seguridad y 

comodidad que requiere. 

 Modificaciones en la estructura de la torre: Estudio de los trabajos necesarios para realizar 

un mirador en una de las torres orientadas al sur, de forma que se permita disfrutar de las 

vistas panorámicas. 

 Conservación: Realizar una propuesta que permita un adecuado uso y mantenimiento de lo 

realizado con un proporcionado balance económico entre las actuaciones iniciales y de 

mantenimiento a realizar en el futuro. 

 No alteración de la actividad programada: Dado que la actuación prevista se realiza en un 

edificio cuyo funcionamiento no ha de verse interrumpido por las obras planificadas, el 

procedimiento constructivo a reflejar en el proyecto deberá permitir ser ejecutado en 

adecuadas condiciones de seguridad para trabajadores ajenos y propios del Palacio de 

Festivales, así como para los espectadores y público en general que acuden a disfrutar de la 

cartelera. 

 

 

3. OBJETO DEL CONTRATO, DEL PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TÉCNICAS PARTICULARES, 

NORMAS PARA LA REDACCIÓN DEL PROYECTO, ÁMBITO DE LA ACTUACIÓN Y PROGRAMA 

DE TRABAJOS 

 

3.1 OBJETO DEL CONTRATO 



El objeto del presente concurso es la prestación completa e integral de los servicios para la redacción 

de los proyectos básicos y de ejecución, asistencia con las gestiones urbanísticas necesarias para la 

obtención de la licencia de obra, así como la Dirección de Obra de la ACONDICIONAMIENTO DE 

ESPACIOS EN EL PALACIO DE FESTIVALES DE CANTABRIA: TERRAZA-MIRADOR, en la localidad de 

Santander. 

Los Proyectos se realizarán de acuerdo con lo exigido al respecto por la legislación vigente, 

incluyendo los documentos: Memoria y Anejos, Planos, Pliego de Prescripciones Técnicas 

Particulares, Presupuesto y Estudio de Seguridad y Salud, necesarios para definir detalladamente las 

obras que han de efectuarse y la forma de realizarlas, así como las especificaciones de las distintas 

unidades de obra a ejecutar, con el fin de conseguir los resultados óptimos, conjugando los puntos 

de vista técnico, económico y estético, tanto en la fase de construcción de las obras, como en la de 

su conservación. Igualmente se incluye la asesoría y la preparación de cuantos documentos auxiliares 

y de apoyo sean necesarios para la correcta tramitación del documento. 

A fin de conseguir una completa definición y una correcta redacción de los documentos que integren 

el Proyecto, se estima necesario al menos, desarrollar los siguientes puntos: 

a) Estudios, cálculos, análisis, y en general cualquier procedimiento necesario para conocer en 
profundidad la viabilidad de lo pretendido, tanto en lo que respecta a planeamiento 
urbanístico y cuya normativa resulte de aplicación, como en cuanto a evacuación y salidas de 
emergencia, tanto de lo preexistente en el edificio como de las nuevas rutas que aparecen 
en la ejecución del proyecto. 

b) Elaboración de la documentación necesaria para definir de forma inequívoca la propuesta 
presentada, con planos de detalle de terraza y mirador, donde se aprecien los cambios a 
efectos de paisaje urbano, integración de lo proyectado con lo existente, etc.  

c) Definición de todo tipo de afecciones, tanto de los servicios existentes como de cuantas 
modificaciones sean necesarias y afecten al público asistente al Palacio de Festivales, tanto 
durante la fase de ejecución de la obra como en el acceso a terraza y mirador. 

d) Elaboración de cualquier documento adicional necesario para la completa ejecución del 
proyecto, tramitación ambiental, cultural, autorizaciones de cualquier organismo o entidad 
tanto pública como privada, etc. 

e) Determinación de los materiales a emplear, así como sus encuentros, uniones o 
tratamientos, así como las modificaciones que afectaran a los elementos preexistentes. 

f) Estudio de los diferentes procedimientos constructivos, instalaciones y medios auxiliares que 
puedan ser empleados para la correcta ejecución de los trabajos. La valoración final de los 
trabajos incluidos en el proyecto deberá considerar el procedimiento constructivo adecuado, 
así como los medios auxiliares necesarios para el suministro y puesta en obra de todos los 
materiales, las condiciones de trabajo de operarios y maquinaria, rendimientos, coeficientes 
de minoración por meteorología u otros condicionantes, etc. 

g) Desarrollo de un plan de ejecución de la obra que refleje el proceso constructivo óptimo, con 
unos medios y unos rendimientos adecuados.  

h) Determinación de los trabajos a realizar por especialistas en el momento de la ejecución. 
i) Estudio del proyecto de Seguridad y Salud que tenga en cuenta todos los condicionantes: en 

concreto la exposición a temporales durante el trabajo, realización de trabajos en altura, etc.  
j) Desarrollo de un procedimiento de control de ejecución. 
k) Desarrollo y valoración de un plan de mantenimiento plurianual. 

 
 

 

 



 

3.2 OBJETO DEL PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TÉCNICAS PARTICULARES 

El objeto del Pliego de Prescripciones Técnicas es describir y precisar las condiciones técnicas que 

deberán regir la redacción del PROYECTO DE ACONDICIONAMIENTO DE ESPACIOS EN EL PALACIO DE 

FESTIVALES DE CANTABRIA: TERRAZA-MIRADOR y la dirección técnica de la obra.  

El presente pliego tendrá ́ carácter contractual, junto con el Pliego de Cláusulas Particulares del 

procedimiento. Se describirán los trabajos y enumeraran las materias que habrán de ser objeto de 

estudio, definirán las condiciones y criterios técnicos que han de servir de base para el mismo y 

concretaran los documentos que ha de elaborar el consultor, para que el trabajo pueda ser aceptado 

por la Administración contratante, previo informe favorable de supervisión de acuerdo con la 

normativa vigente, atendiendo a lo previsto en Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del 

Sector Público, y Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, Reglamento General de la Ley de 

Contratos de las Administraciones Públicas. 

 

3.3 NORMAS PARA LA REDACCIÓN DEL PROYECTO 

El proyecto se redactará siguiendo lo dispuesto en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos 

del Sector Público, y Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, Reglamento General de la Ley de 

Contratos de las Administraciones Públicas, o normas que resulten vigentes en ese momento y 

contendrán los documentos que en él se exigen, completados con los que se deduzcan del presente 

Pliego.  

Así mismo, se tendrá ́en cuenta que para la redacción del proyecto de construcción se seguirá ́toda 

la legislación, normativa o pliegos aprobados tanto por la Administración Estatal como la Autonómica 

o Local, en todas las materias que sean de aplicación en el documento a redactar. 

 

3.4 ÁMBITO DE LA ACTUACIÓN 

El Palacio de Festivales de Cantabria se encuentra ubicado en Santander en la finca existente entre 
las calles Reina Victoria y la calle Gamazo, anexa a la Escuela Técnica Superior de Náutica de la 
Universidad de Cantabria. 

La actuación que contempla la presente licitación afecta principalmente a la zona sur del edificio, 
zona que se encuentra directamente expuesta a la Bahía de Santander, lo que hace que sea necesario 
tener en cuenta su afección a efectos de los temporales que sacuden desde dicho punto cardinal. 

A continuación, se ofrecen unos croquis para identificación y caracterización de las áreas que 
contempla el Proyecto a redactar. 

 

 

 

 



 

 

 

 

3.5 FASES DE DESARROLLO DE LOS TRABAJOS Y PLAZOS DE EJECUCIÓN 

El plazo para la realización de los servicios objeto de este pliego se estiman en CINCO (5) MESES, a 
contar a partir del día siguiente a la firma del Contrato, más el tiempo de ejecución de los trabajos, 
inicialmente fijada en DOCE (12.-) MESES, según la propuesta presentada, donde se realizará la 
dirección de obra, lo que supone inicialmente un total de DIECISIETE (17.-) MESES, sin perjuicio de 
que los licitadores puedan ofertar una reducción del plazo fijado para la ejecución de la obra. 

Atendiendo a las características del encargo, el desarrollo del proyecto se realizará siguiendo unas 
fases establecidas y definidas por los trámites administrativos necesarios entre una y otra. 

En las dos primeras fases, el proyecto básico y el de ejecución deberá ́ recibir el visto bueno del 
Responsable del Contrato. Posteriormente se someterá ́ a supervisión y, una vez hechas las 
correcciones pertinentes, se entregarán el resto de ejemplares. Aun así,́ el Consultor quedará 
obligado a hacer correcciones, modificaciones o adaptaciones del proyecto siguiendo las 
instrucciones del Responsable del Contrato derivadas de supervisión adicional, de exigencias del 
trámite ambiental, organismos varios, cambios de normativa durante la tramitación, cambios de IVA 
u otros impuestos y factores, etc. durante el periodo de garantía que fije el PCAP.  

Los trabajos se desarrollarán en el siguiente Plan de Fases, que podrá ser modificado a conveniencia 
de la Sociedad contratante por necesidades de tramitación, planificación u otras. 



FASE I (2 meses): Estudios previos, propuesta de alternativas y entrega de Proyecto Básico. 

Análisis del estado de la estructura y de los accesos en ese momento. Incluirá geometría de detalle 
de la estructura, documentación gráfica y, en definitiva, de todo lo necesario para el completo 
conocimiento del medio, de la estructura y de los accesos, con el fin de poder realizar una correcta 
toma de decisiones. 

Propuesta comparada de diferentes alternativas, métodos constructivos posibles y medios a utilizar, 
analizando las posibilidades de ejecución de accesos y de la estructura conjuntamente o por 
separado. 

Proyecto Básico y cuantos documentos se consideren necesarios para iniciar la tramitación de la 
Licencia de Obra en el Ayuntamiento de Santander.   

Se entregará también una presentación en el formato que indique el Director del Contrato (Power 
Point, paneles, etc.) de la propuesta. 

En ésta fase se facturará el 30% de los honorarios técnicos de la presente licitación. La obtención de 
la preceptiva licencia de obra se considerará condición Sine Qua Non para pasar a la siguiente fase. 

FASE II (3 meses): Entrega del Proyecto de Ejecución, con todos sus documentos y modificaciones 
que hayan sido preceptivas a tenor de la fase anterior. Además, se realizarán los documentos 
necesarios para poder licitar la obra, incluyendo separatas y documentos de presentación y paneles 
gráficos explicativos para su exposición pública ante la ciudadanía, incluyendo una presentación 
digital con los puntos más interesantes a destacar, croquis y detalles gráficos según indicaciones del 
Responsable del contrato. 

En ésta fase se facturará el 30% de los honorarios técnicos de la presente licitación.  

FASE III (12 meses): Dirección de la obra. Una vez adjudicada la ejecución de la obra al contratista 
beneficiario de la licitación, se procederá a la ejecución de la misma bajo la dirección de los 
redactores de los proyectos básicos y de ejecución. 

En ésta fase se facturará el 40% que restaba de la presente licitación. El plazo será el indicado en el 
proyecto de ejecución, con un adecuado balance de conformidad con la alternativa técnica elegida. 

SUSPENSION DE PLAZOS DE EJECUCION 

Entre la entrega de los documentos correspondientes Fase I y el inicio de la Fase II, los plazos 
quedarán suspendidos a la espera de la aprobación de los criterios establecidos por parte de los 
Organismos competentes.  

Entre la finalización de la Fase II y el inicio de la Fase III, los plazos quedarán suspendidos a la espera 
de la resolución del procedimiento de licitación de las obras a las que responde el Proyecto. 

Ninguna de estas suspensiones no dará derecho al Proyectista a reclamación de ningún tipo, ya sea 
económica o de cualquier otra naturaleza, incluida la revisión de precios. 

 

4. PROYECTO DE ACONDICIONAMIENTO  



 

4.1 CRITERIOS GENERALES 

El Palacio de Festivales de Cantabria es un edificio emblemático que forma parte del paisaje urbano 

de la Bahía de Santander, y por lo tanto es importante que la propuesta presentada no solo resuelva 

de forma técnica lo pretendido, sino que habrá de serlo respetando en todo momento la silueta y la 

seña de identidad del edificio de Sáenz de Oiza. 

Igualmente, el proyecto a redactar debe seguir las recomendaciones y las directrices propuestas por 

cuantos organismos resulten afectados, tales como Ayuntamiento de Santander. 

El proyecto deberá abordar los accesos al edificio existentes actualmente, y cuáles son los nuevos 

itinerarios que se generan. Deberá buscar la finalidad de que pueda ser visitado en condiciones de 

seguridad y accesibilidad, debiendo incluir el tratamiento de los accesos para lograr ese fin, logrando 

además una independencia de usos que separe la actividad de teatro/eventos del edificio de las 

visitas para disfrutar de las vistas panorámicas de la terraza y el mirador. 

Se subrayan los siguientes criterios básicos como objetivos a conseguir: 

 Respetar la fisionomía original del edificio en todos sus elementos, buscando la alternativa 

técnica que permita los nuevos usos previstos sin un impacto visual agresivo que pudiera 

alterar la esencia del proyecto original.  

 Aplicar la tecnología actual para conseguir una propuesta segura y accesible, con una vida 

útil y un mantenimiento eficiente. 

 Plantear un proceso constructivo fiable y seguro, acorde con el uso del edificio para 

espectáculos y eventos de pública concurrencia, de forma que se altere en la menor medida 

posible el normal funcionamiento de la actividad del Palacio de Festivales. 

 Adecuar, reponer y/o sustituir los accesos, itinerarios y espacios afectados por los diseños 

propuestos sin menoscabo de la seguridad y funcionalidad del edificio.  

 

 

4.2 CONSIDERACIONES PARTICULARES PARA EL ANÁLISIS Y REDACCIÓN DEL PROYECTO 

 

4.2.1 Estado actual 

El edificio en su conjunto, y en concreto la zona sobre la que se pretende actuar, se encuentra en 

buen estado estructural y de mantenimiento. 

Actualmente la entrada al edificio desde la fachada sur, ubicada en la calle Gamazo, está permitida a 

través de dos accesos: el primero de ellos es utilizado principalmente por los empleados de La 

Sociedad gestora del inmueble, mientras que el segundo es utilizado como entrada del público 

general asistente a las actividades y espectáculos programados en la Sala Pereda. Desde este mismo 

nivel, y a través de escaleras y ascensores, se accede al vestíbulo o foyer sur; distribuidor de acceso 

a la Sala Argenta repartido en cuatro plantas. 

El itinerario vertical que se pretende deberá conservar y/o permitir los usos actuales de las zonas que 

se vean modificadas por las actuaciones propuestas, asegurando al tiempo la coherencia con el 

diseño y materiales existentes. 

 

 



4.2.2 Materiales 

El proyecto deberá justificar en profundidad el tipo de materiales a emplear en los diferentes 

elementos planteados. Dado la nobleza y singularidad de los materiales predominantes en el edificio; 

cobre, mármol blanco de Macael y piedra rosa, deberá tenerse en cuenta su interés dentro del punto 

de vista estético, primando su puesta en valor sobre el cambio o reposición por materiales de inferior 

calidad y ornamento. 

Dada la ubicación del edificio en general, y su exposición a los elementos al estar directamente 

orientado al sur, deberá prestarse especial atención a los materiales, uniones, tipo de perfiles, 

tratamientos, etc. por la agresividad ambiental. 

Por lo tanto, la calidad de los materiales a emplear será aspecto de especial relevancia en el proyecto, 

debiendo estar su elección debidamente justificada de forma técnica, tanto en su puesta en servicio 

como en lo que respecta a su vida útil y mantenimiento. 

4.2.3 Análisis Estructural 

Se analizará convenientemente el comportamiento mecánico de la estructura en cada una de las 

situaciones que se puedan dar: inicial, fases intermedias, solución final en función del uso al que se 

destine y conclusiones sobre posibilidad de otros usos y restricciones aplicables. En las fases 

intermedias se deberán tener en cuenta las sobrecargas generadas por los medios auxiliares a 

emplear, si hubieran de ser consideradas, además de las situaciones generadas en los momentos de 

retirada y sustitución de elementos. 

4.2.4 Proceso Constructivo 

La secuencia constructiva de la actuación es el tercer aspecto que condiciona en gran medida la 

intervención. Por una parte, el acceso deberá tener en cuenta que el edificio va a continuar 

funcionando tanto como oficinas de personal de La Sociedad y FIS, como por la realización de eventos 

de pública concurrencia. 

La intervención en los accesos plantea la modificación de los mismos, tanto durante la fase de 

realización de los trabajos como una vez finalizados. Deberá atenderse a ésta particular casuística 

especialmente en lo que respecta a trayectorias de evacuación de posibles emergencias durante un 

evento público, ya que es cuando más gente puede haber en el interior del edificio, debiendo poder 

garantizarse que dicha evacuación pueda ser realizada con la debida celeridad y seguridad 

necesarias. 

Del mismo modo, en la ejecución de los trabajos en terraza y mirador deberá plantearse un 

procedimiento factible, seguro y que permita la ejecución de la obra en un plazo razonable, teniendo 

en cuenta el emplazamiento, muy expuesto a viento, temporales, etc. 

El procedimiento deberá estar muy detallado en cuanto a fases, cada una, al menos, con los 

siguientes puntos: 

 Análisis estructural de procedimientos intermedios considerando las acciones pertinentes 

incluso teniendo en cuenta las sobrecargas derivadas de los medios auxiliares a emplear 

(andamios, mallas, etc.). 

 Accesos para personal, maquinaria y materiales en cada una de las fases, indicando el acceso 

diferenciado de personas ajenas a la obra y trabajadores de la misma. 

 Instalaciones, maquinaria, medios auxiliares, personal, etc., empleados tanto en tipo como 

en número. 



 Planificación temporal detallada con escala adecuada (días, semanas, meses), con los 

rendimientos esperados en función de las características de los medios y de la serie de 

coeficientes de minoración que se empleen. 

 Afección presupuestaria clara y detallada del procedimiento, los medios y los rendimientos 

proyectados. 

 Resto de documentación necesaria para evitar interpretaciones erróneas o falta de 

información. 

Todos los puntos anteriores deberán ser convenientemente plasmados en la documentación del 

proyecto con planos muy detallados elemento a elemento, memoria explicativa, plan de obra con 

desglose suficiente de unidades y cuadros de precios con desglose de materiales, equipos, medios 

auxiliares y rendimientos realistas y adecuados al procedimiento seleccionado. 

4.2.5 Instalaciones 

El proyecto deberá detallar la ubicación y la superficie estimada de las instalaciones necesarias en 

obra para acometer los trabajos de ejecución. Además de las propias necesarias según los 

requerimientos de la normativa de seguridad e higiene en los centros de trabajo, se deberán tener 

en cuenta acopios, residuos, parque para maquinaria y taller “in situ” para los trabajos en los 

elementos metálicos que se considere necesario realizar en obra. 

4.2.6 Afecciones 

El proyecto deberá tener en cuenta todas las afecciones que se vayan a producir en el desarrollo de 

los trabajos y a tal efecto deberá incluir las medidas a adoptar y las comunicaciones necesarias con 

el personal del Palacio, a efectos de lograr el normal funcionamiento tanto en las horas de trabajo 

como fuera de las mismas, que es cuando coincidirá con eventos de pública concurrencia.  

4.2.7 Uso 

El proyecto incluirá una evaluación estructural considerando el estado actual, que no permite acceso 

público, de tal manera que se puedan estudiar diferentes posibilidades. Al considerarse el uso abierto 

al público se realizarán las comprobaciones pertinentes en cuanto a resistencia y deformabilidad. Si 

fuera necesario se diseñarían los refuerzos necesarios.  

Se deben analizar las frecuencias de los movimientos por si estuvieran dentro de los rangos críticos 

marcados por la normativa. Si la celosía sufriera vibraciones que afectasen a los usuarios se deberían 

incorporar soluciones para rigidizarla. 

Todas las actuaciones deben tener en cuenta que se debe mantener la fisonomía del bien. 

4.2.8 Plan de control de la ejecución 

Dada la naturaleza de los trabajos a realizar y la exposición ambiental de la zona de trabajo, se incluirá 

en el proyecto un plan específico de control de materiales en función de las actuaciones finalmente 

adoptadas y su medición, su puesta en obra y sus especificaciones contenidas en el Pliego de 

Prescripciones Técnicas.  

4.2.9 Plan de mantenimiento 

Una obra de este tipo deberá ́ finalizar con la redacción de un manual de mantenimiento y 

conservación específico. En dicho manual se deberá ́especificar los sistemas de protección que se 

han aplicado, si los hubiere, así como su vida útil esperada. Se deberá ́ especificar también cada 



cuanto es necesario inspeccionar los elementos, cada cuanto se deben pintar los diferentes 

elementos, etc.  

 

5. DOCUMENTACIÓN A PRESENTAR 

En este apartado se recoge y desglosa la documentación que debe presentarse inicialmente en la 

licitación del contrato, y posteriormente, una vez adjudicado y formalizado el contrato, en 

cumplimiento de las obligaciones asumidas por el contratista. 

 

5.1 DOCUMENTACIÓN PARA FASE DE LICITACIÓN 

Esta documentación será aportada por el licitador en el Sobre “B”, correspondiente a criterios 

sometidos a juicios de valor, no valorables en cifras o porcentajes. 

 

5.1.1 Propuesta Técnica 

Para participar en la licitación del contrato junto con la oferta económica se presentará una 

propuesta técnica con la información que el proyectista considere adecuada para la exposición clara 

de su propuesta.  

Como mínimo deberá contener: 

Memoria descriptiva que incluya un avance de la propuesta, con descripción de las soluciones 

funcionales, constructivas y técnicas adoptadas para la organización global de las actuaciones 

propuestas, así como una descripción por áreas y secciones. También se incluirá la definición de la 

propuesta de distribución de los espacios, definiendo acabados y calidades, e incluyendo un análisis 

de los costes de implantación y mantenimiento, justificando su elección. 

Planos o esquemas que contengan la representación gráfica de la propuesta definida en planta, 

alzados y secciones, a una escala normalizada que permita la perfecta comprensión de los mismos. 

Estimación del Presupuesto de Ejecución Material, desglosando el coste total por capítulos. 

Programa de Trabajo que concrete los plazos de ejecución de las distintas partes del contrato, por un 

lado, y del posterior desarrollo de la obra y la previsión del importe que corresponderá abonar a cada 

parte de la misma. 

5.1.2 Formato de entrega 

De la documentación escrita se presentará copia en papel, encuadernada en formato DIN A-4 

(máximo 20 páginas, fuente Arial, tamaño 10 e interlineado sencillo), y de la documentación gráfica 

se presentará un máximo de 3 paneles en formato DIN A-2, pegados en soporte ligero. De todo ello, 

deberá incluirse una copia en soporte digital en formato PDF. 

 

5.2 DOCUMENTACIÓN PARA FASE DE PROYECTO. 

Una vez adjudicado y formalizado el contrato, en cumplimiento de las obligaciones asumidas, el 

contratista vendrá obligado a presentar la documentación que se relaciona, conforme será requerida 

en cada una de las fases en las que se divide la ejecución del contrato. 



 

5.2.1 Documentos 

Una vez adjudicado y formalizado el contrato, el adjudicatario deberá hacer entrega de varios 

documentos a lo largo de la duración del mismo. Los dos principales son los proyectos, Básico y de 

Ejecución. El Proyecto Básico es el documento que se entregará al final de la Fase I e incluirá todos 

los detalles, documentos y anejos que sean necesarios para la tramitación y obtención de la 

preceptiva licencia de obra. 

Así, los documentos integrantes del proyecto serán por lo menos los siguientes, salvo mayor 

exigencia que pueda establecerse a lo largo del estudio por el facultativo Autor del proyecto, por el 

Responsable del contrato o si así fuera requerido por el Ayuntamiento de Santander:  

Documento base o Memoria  

La Memoria describirá el objeto del contrato, recogerá los antecedentes y situación previa, las 

necesidades a satisfacer y las soluciones propuestas, justificándolas y detallando cuantos factores 

considere dignos de tenerse en cuenta para la total comprensión del documento.  

Incorporará descripciones de las soluciones funcionales, constructivas y técnicas adoptadas para la 

organización global de las actuaciones proyectadas, así como descripciones por áreas y secciones. En 

todo caso, contendrá especificaciones sobre materiales y acabados y justificación del acatamiento de 

las normativas de obligado cumplimiento. Incluirá también los factores que se han tenido en cuenta: 

económicos, técnicos, estéticos, etc.  

Documentación gráfica y planimétrica  

Los planos tendrán carácter contractual y, por tanto, deberán estar firmados.  

Deberán incluirse al menos: 

 Planos completos de conjunto (plantas, alzados, secciones) de toda la zona afectada por el 

itinerario creado para acceso público a terraza y mirador, con indicación de equipamientos y 

de los detalles que se estimen necesarios para la completa definición de la propuesta. 

 Plantas, alzados y secciones generales y de detalle de cada uno de los elementos objeto del 

proyecto. 

Los planos generales se presentarán a una escala adecuada a la definición de lo representado en los 

mismos, para su completa comprensión e identificación de las soluciones técnicas reflejadas. A partir 

de los mismos deberá́ ser posible deducir las mediciones.  

Pliego de prescripciones técnicas particulares 

Por su carácter contractual, deberá́ estar firmado.  

Deberá describir las obras y regular su ejecución: características de los materiales, normas para la 

elaboración de las distintas unidades de obra, instalaciones exigibles y precauciones a adoptar.  

Deberá́ detallar las formas de medición y valoración (unidades de obra y partidas alzadas), 

estableciendo el plazo de garantía, y especificando las normas y pruebas previstas para las 

recepciones.  

Se describirán las partidas alzadas a justificar o de abono integro, indicando la forma de medición y 

abono de las mismas.  



La descripción de las obras atenderá́ fundamentalmente a la forma en que estas se deban construir, 

con expresión de la secuencia y enlace entre las distintas unidades, y cualquier aspecto no cubierto 

por los planos. 

Mediciones y Presupuesto  

En primer lugar, figurará el estado de mediciones y los detalles precisos para su valoración, 

incluyendo todos los datos necesarios para que la comprobación pueda hacerse sin consultar los 

planos.  

A continuación, se incluirán los Cuadros de Precios, y seguidamente se obtendrán los presupuestos 

parciales de cada capítulo, obtenidos como producto del número de cada unidad por su precio 

unitario y sumando las partidas alzadas. Los precios deberán tener muy en cuenta los rendimientos 

y los medios empleados según el procedimiento constructivo y sus fases, ponderados por 

coeficientes que tengan en cuenta, entre otras cuestiones, la reducción de los días de trabajo por el 

emplazamiento expuesto a climatología adversa.  

Las mediciones y el presupuesto se organizarán en capítulos y subcapítulos agrupados en las 

diferentes partes de la obra en las que se pueda dividir esta, de acuerdo con las distintas actividades 

previstas para la ejecución de los trabajos, salvo indicación contraria por parte del Director del 

Contrato.  

Como norma general, la organización de capítulos del presupuesto será́ coherente con las obras a 

ejecutar y la redacción del Proyecto. 

Se proseguirá́, obteniendo el presupuesto de ejecución material (PEM) como suma de todos los 

presupuestos parciales.  

Finalmente, se obtendrá́ el Presupuesto Base de Licitación (PBL) como suma del PEM, más los gastos 

generales (13% del PEM) y más el beneficio industrial (6% del PEM). Adicionalmente, se obtendrá́ el 

importe del Presupuesto Base de Licitación más el I.V.A. vigente (21% de PBL = (PEM + gastos 

generales + beneficio industrial)).  

Por su carácter contractual, los Cuadros de Precios y el Presupuesto Base de Licitación deberán ir 

firmados.  

Programa de desarrollo de los trabajos 

La propuesta de programa de desarrollo de los trabajos: 

 describirá, por medio de un cronograma, la sucesión de secuencias de los trabajos ordenados 

por oficios, con sus previsiones de tiempo y costes 

 permitirá evaluar su viabilidad. 

Estudio de Seguridad y Salud  

Estudio de Seguridad y salud, en los términos previstos en la normativa de Seguridad y Salud en las 

Obras. 

5.2.2 Cálculos estructurales 

De ser necesaria la realización de cálculos estructurales, los mismos deberán ser debidamente 

justificados con expresa información sobre el software empleado, fecha de realización de los cálculos, 

hipótesis realizadas y simplificaciones admitidas para posibilitar el cálculo realizado. 



Deberá constar el nombre comercial o de las personas que hayan intervenido directamente en el 

programa, sí como del centro que ha efectuado el trabajo. Así mismo, deberá incluirse una 

interpretación de los resultados obtenidos, determinando su idoneidad en cuanto a la solución 

técnica planteada. 

En síntesis, los cálculos deben aportar información suficiente para que cualquier sección o parte de 

los cálculos pueda ser interpretada fácilmente por personas ajenas a los autores del proyecto.  

En cualquier caso, el cálculo de estructuras deberá ́ atenerse a lo especificado en la normativa 

aplicable vigente. 

5.2.3 Formato de entrega 

Todos los documentos y planos que componen los proyectos, estudios y diseños regulados en este 

Pliego deberán presentarse en carpetas o cajas para formato DIN A-4 provistas de cierre, que impidan 

la salida de hojas o planos sueltos, y vendrán firmados por el director del proyecto. 

La carpeta o caja deberá contener encuadernados los documentos de Memoria, Pliego y Presupuesto 

General del Proyecto. 

Se encuadernarán por separado los documentos particulares correspondientes a Anexos a la 

Memoria. 

Cada uno de los documentos no gráficos deberán llevar todas sus hojas numeradas correlativamente, 

diferenciando debidamente sus principales apartados para una fácil localización. Cada documento 

irá encuadernado independientemente excepto los planos, que irán sueltos.   

Todos los planos llevarán en su parte inferior derecha un sello o carátula de identificación. En cada 

plano deberán figurar los técnicos que intervengan en su redacción y el director del proyecto.  

Siempre que se empleen símbolos, deberá indicarse su significado en leyenda situada en el mismo 

plano. 

Independientemente de la escala alfanumérica de cada plano, se incluirá una escala gráfica, en 

previsión de posibles reducciones o ampliaciones.   

Los planos se numerarán correlativamente comenzando por el número ordinal 1, sin que pueda 

existir duplicidad de numeración, independientemente del número ordinal. 

Cada proyecto presentará un índice completo de planos, indicando número de plano, contenido y 

escala. 

Toda la documentación integrada en los Proyectos deberá aportarse en soporte digital compacto 

(memoria USB), cuya legibilidad e integridad será verificada antes de considerar efectiva su entrega. 

Dicha información se aportará en formato PDF, así como en los formatos digitales que se indican a 

continuación: 

 Documentación gráfica: planos, croquis, esquemas, etc., en formatos DWG o DXF. 

 Documentos de texto: formatos .DOCX o compatibles con el programa Microsoft Word. 

 Mediciones y Presupuesto: Se aportarán los ficheros con el contenido íntegro del 

Presupuesto, en formato BC3 o similar. 

La documentación permitirá, la obtención de su visado, aprobado y legalización por los Organismos 

competentes en la materia. 



 

6.  FASE DE DIRECCIÓN DE OBRA. 

El Adjudicatario mantendrá con los técnicos que La Sociedad Regional de Educación Cultura y Deporte 

determine, tantas reuniones como se consideren convenientes para la correcta marcha de la Obra, 

levantando las correspondientes Actas de todas y cada una de las reuniones. La iniciativa y 

aprobación, o modificación del calendario de encuentros previamente acordado, le corresponde a La 

Sociedad, sin perjuicio de que el licitador debe hacer su propuesta a este respecto. No obstante, en 

cualquier momento, y fuera del calendario establecido, pueden instarse por cualquiera de las partes 

reuniones específicas.  

La dirección facultativa de las obras se ajustará a todas las Normas vigentes que sean de aplicación y 

en especial a las indicadas en el Pliego de Cláusulas Administrativas Particulares y al presente Pliego.  

En general, y sin perjuicio de cuantas obligaciones pudieran dirimirse de la legislación vigente, el 

adjudicatario deberá:  

 Desarrollar las actividades necesarias para que la ejecución, el control y el abono de las obras, 

durante la marcha de las mismas hasta su liquidación, se ajusten a las determinaciones del 

proyecto aprobado y sea adecuada a las estimaciones previstas, tanto en plazo como en 

presupuesto. 

 Reuniones semanales, a fin de supervisar de forma continuada la evolución de los trabajos. 

A dichas reuniones también acudirá la adjudicataria de la ejecución de la obra. 

 Informe mensual sobre la marcha general de los trabajos encomendados y, particularmente, 

su ajuste presupuestario y su adecuación al calendario de ejecución global de la obra, que 

acompañará a la certificación de la obra.  

 En relación con las instalaciones, se comunicará expresamente la finalización de la ejecución 

de cada una de ellas y se adjuntará un informe con los planos de lo ejecutado y las 

características técnicas y de mantenimiento de los equipos utilizados.  

 Supervisar y colaborar con el coordinador de Seguridad y Salud, a efectos del cumplimiento 

de las condiciones de Seguridad y Salud laboral, dando las instrucciones oportunas a los 

responsables correspondientes, describiendo los incumplimientos en el Libro de Incidencias 

específico, para su traslado a la Inspección de Trabajo y la aplicación por ésta de las sanciones 

correspondientes.  

 Facilitar cuantos informes y documentos le sean solicitados durante el desarrollo de las obras 

y a la finalización de las mismas.  

 

 

7. PRECIO DEL CONTRATO 

Los honorarios profesionales para la redacción de proyectos son libres y no están sujetos a regulación 

que establezca unas tarifas mínimas o proporcionadas al trabajo a realizar. No obstante, con el fin de 

determinar aproximadamente el coste por la redacción del Proyecto Básico, de Ejecución y Dirección 

de las Obras, y poder justificar el cálculo del valor del contrato, se ha estimado un Precio de Ejecución 

Material de hasta 800.000,00 € (ochocientos mil euros). Siendo los honorarios a percibir por el 

presente contrato proporcionales al citado presupuesto, hasta un máximo de un 10% de dicho PEM.  

En la valoración de honorarios quedan incluidos: 



 Todos los gastos derivados del proceso de redacción del proyecto incluidas visitas a campo, 

toma de datos, ensayos, informes, estudios y cuantos trabajos sean necesarios para la 

completa y correcta ejecución de los trabajos. 

 Todas las instalaciones y medios necesarios. 

 Correcciones tras revisiones e informes de supervisión. 

 Presentaciones. 

 Asistencia al Responsable del Contrato en cuantas reuniones al respecto del proyecto sean 

necesarias con terceros. 

El contrato establece tres fases diferenciadas, Fase I, Fase II y Fase III, habiéndose definido los 

trabajos y documentos a desarrollar, así como condicionantes de paso a la fase siguiente. 

Así mismo, se ha desglosado el total de los honorarios de conformidad con los siguientes porcentajes: 

 Fase I: Redacción de Proyecto Básico 30% 

 Fase II: Redacción de Proyecto de Ejecución 30% 

 Fase III: Dirección de Obra 40% 

 

8. EQUIPO DE TRABAJO, INSTALACIONES Y MEDIOS 

Las ofertas deberán especificar el equipo que aportará la empresa adjudicataria para la realización 

de los trabajos, con sus correspondientes perfiles, formación académica, cualificación y experiencia 

contrastable en la realización de proyectos similares (historial profesional). También se deberá 

detallar la dedicación de los mismos a la ejecución de los trabajos, enumerando sus tareas, la 

dedicación y la responsabilidad que les corresponderá. 

El equipo de trabajo que la empresa adjudicataria pondrá a disposición del proyecto, deberá estar 

constituido como mínimo por los siguientes perfiles principales: 

 Un Responsable de los trabajos y Autor del proyecto (Arquitecto, Ingeniero o titulación 

similar y suficiente) con experiencia acreditada mínima de 10 años, debiendo acreditar 3 

contratos de servicios de redacción de proyectos similares que afecten a edificios singulares 

o Bienes de Interés Cultural. 

 Un Arquitecto (Licenciatura o Grado de Arquitectura), con una experiencia mínima de 5 años. 

No será admitido el personal que no presente como currículo haber realizado trabajos del mismo 

nivel técnico en proyectos similares a los del objeto del contrato. 

Se presentará para los técnicos ofertados un currículo vitae referido exclusivamente a actuaciones 

similares a la licitada acompañándose de la titulación correspondiente que acredite ser técnico 

habilitado legalmente y una declaración responsable de la veracidad de los datos contenidos en su 

currículo.  

Las posibles colaboraciones o asesorías puntuales que el licitador pueda proponer se reflejarán 

expresamente e irán acompañadas de los correspondientes escritos de compromiso de colaboración, 

incluyéndose en los mismos la dedicación prevista.  

El consultor deberá presentar un organigrama del funcionamiento del equipo de Consultoría con una 

memoria descriptiva de cada puesto de trabajo. Este organigrama, que deberá ́ ser aprobado 

expresamente por el Responsable del Contrato, deberá ́ser entregado antes de la firma del Contrato 

y posteriormente, siempre que sea preciso introducir algún cambio.  



El Consultor dispondrá ́ de todos aquellos medios materiales, vehículos, ordenadores, oficina, 

impresión y reproducción de documentos, etc., que sean necesarios para la correcta ejecución de los 

trabajos, debiendo contar con las oportunas licencias del software específico que emplee en la 

ejecución de estos trabajos. 

 

 

En Santander, a 6 de abril de 2021 

 

La Consejera Delegada 

Dª Gema Agudo Leguina 

 



ANEXOS. DOCUMENTACIÓN FACILITADA PARA LA FASE DE CONCURSO 

 

A fin de poder realizar la propuesta técnica y económica de la presente licitación, se aporta la 

siguiente documentación: 

 Levantamiento topográfico 

 Levantamiento del perfil del edificio según vuelo con dron realizado 

 Planos de planta de cubierta 

 Planos de planta del edificio 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


